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«Квартирный вопрос» воистину
навяз в зубах. И хотя его реше-
нием занимаются на всех уров-
нях вертикали власти, света в
конце тоннеля пока не видно.

Где взять деньги? - отвечая на этот вопрос, в
последнее время все чаще говорят об ипоте-
ке. Президент России даже назвал ее в чис-

ле национальных приоритетов.
...Приобретать жилье взаймы в России начали

еще в 1861 году - тогда в Санкт-Петербурге было
образовано первое городское кредитное общест-
во. Двумя годами позже появилось Общество
взаимного кредита. Деньги можно было взять
под 3-5 процентов на срок до 66 лет. К концу то-
го же столетия в залоге было 102313 домов и
имений с общим остатком долга на 1131 млн. зо-
лотых рублей. В начале XX века стали возникать
ссудно-сберегательные товарищества. В 1915 г.
их было уже 15450, объединяя более 10 млн. че-
ловек. Специалисты утверждают, что по объемам
ценных бумаг, обращающихся на европейских
рынках, обеспеченных ипотечными обязательст-
вами, Россия превалировала над всей Европой.

Октябрьская революция ипотеку ликвидировала.
Второе рождение ипотеки в России произош-

ло в 1998 г. с принятием федеральных законов
«Об ипотеке (залоге недвижимости)», «О госу-

дарственной регистрации прав на недвижимое
имущество и сделок с ним» и «Об оценочной де-
ятельности».

Сегодня, по данным Международной ассоциа-
ции фондов жилищного строительства и ипотеч-
ного кредитования (МАИФ), более 60 регионов
страны начали использовать этот механизм для
улучшения жилищных условий граждан. В ипо-
течное кредитование включилось не менее двух
десятков крупных банков, компаний и жилищных
кооперативов столицы, уже выдавших более 45
тысяч кредитов на общую сумму, превышающую
полмиллиарда долларов США. На них приобрете-
но 40 тысяч квартир.

На первый взгляд цифры впечатляющие. Но
только на первый. Ибо 40 тысяч квартир - это
около одного процента по стране новоселий в
год.

Почему так мало?
«РОМИР-мониторинг» (маркетинговые и со-

циологические исследования) в сентябре провел
опрос среди 1500 респондентов. Каждый второй
заявил, что с ипотекой никогда не свяжется:
слишком жесткие условия выдачи кредитов (на-
до представить до 30 документов, удостоверяю-
щих и подтверждающих доход потенциального
заемщика, его профессию, квалификацию, со-
стояние здоровья, состав семьи, имеющийся
бизнес).

Надо заложить свою недвижимость, что час-
то становится непреодолимым психологиче-

ским препятствием. Но главное - слишком вы-
сока стоимость кредита. Ведь если займешь под
15 процентов годовых на 10 лет, то отдавать
придется два с половиной займа. Такая цена
респондентами названа грабительской. И лишь
3-4 процента опрошенных ответили, что заинте-
ресованы в ипотеке. В основном это молодые
люди, уверенные в своем бизнесе или востребо-
ванности своей профессии, общий доход семьи
которых превышает 10 тысяч рублей на челове-
ка в месяц.

В конце ноября на постоянно действующей вы-
ставке «Столичная недвижимость» собрались за
круглым столом банкиры и инвесторы, застрой-
щики и риэлторы, чтобы обсудить тему «Ипотека
- точка пересечения интересов».

Утверждение респондентов о «грабительской»
цене кредита с ходу отмел председатель правле-
ния ОптБанка Владимир Фесенко. По его словам,
банковская маржа составляет лишь 2-3 процен-
та. Остальные 12 - годовая инфляция рубля. Ок-
репнет экономика, стабилизируется положение в
обществе, снизится инфляция до 1,5-2 процен-
тов в год - тогда и банки начнут ссуживать день-
ги под 3-5 процентов хоть на полвека. И это не
фантазия: рубль укрепляется, динамика пониже-
ния цены идет в пользу заемщика.

Между тем ипотекой ныне могут воспользо-
ваться только те, у кого совокупный доход в се-
мье не менее тысячи долларов на человека в ме-
сяц, считает Валерий Казейкин, вице-президент

МАИФ. Остальным она просто не по карману. Да-
же тем, у кого доход не менее 10 тысяч рублей на
человека, далеко не каждый банк даст кредит.

- Тем не менее мы решили, что ипотека - дос-
таточно надежное и защищенное вложение
средств, - сказал представитель Промэнергобан-
ка. - Мы уже выдали 18 кредитов на 25 млн. руб-
лей. Причем количество документов для оформ-
ления кредита сократили до 12. Отказались и от
поручителей.

Участники круглого стола высказали надежду
на укрепление рубля, снижение цены кредита и
его возрастающую востребованность у населе-
ния. Прорыв, они уверены, должен произойти.

Подвижка началась и в снижении количества
документов, требуемых от потенциального заем-
щика. Так, банк «Дельта Кредит» ограничился во-
семью справками. Столько же требуют «Соци-
альная инициатива и К» и «Подольская жилищ-
ная инициатива». А ЖК «Строим вместе» и «Дос-
тупное жилье» довольствуются всего тремя до-
кументами и оформляют кредит, как они утвер-
ждают, в течение часа.

Так жить в долг с комфортом или без долгов,
но терпеть при этом лишения, накапливая необ-
ходимые суммы для очередного приобретения?
Следовать заученному слогану «Берешь чужие и
на время, а отдаешь свои и навсегда» или при-
слушаться к тем, кто призывает не откладывать
жизнь на завтра? Скажем, в США кредит - это об-
раз жизни. Платить сразу и все считается там не-
разумным и неэкономным. Но там механизм кре-
дитования отлажен до тонкостей и является как
бы показателем благосостояния граждан и ста-
бильности общества. Для нас же ипотека может
стать эволюционным переходом к новому образу
жизни.
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ИПОТЕКА ВЫВЕЗЕТ?
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