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КТО В ТЕРЕМЕ ЖИВЕТ?

Эта детективная сага началась с
обычного заявления в милицию.
Гражданка Тужилина пришла сооб-
щить о странном исчезновении сво-
его сожителя Васильева. Тот сдавал
квартиру на Нагатинской улице, а
жил у нее в Чертанове. И в один пре-
красный день, не сказав никому ни
слова, мужчина исчез.

А через несколько дней в дверь к
Тужилиной позвонили два смугло-
лицых незнакомца: «Нам нужен пас-
порт вашего друга. У него проблемы
с наркотиками, ему придется про-
дать квартиру». Паспорт сообрази-
тельная дама не дала: «А пусть он
сам об этом попросит».

Уже на следующий день раздался
звонок сожителя. Васильев подтвер-
дил свое намерение, но на вопросы,
где находится и что делает, говорил
уклончиво и невнятно. Хорошие,
мол, люди приютили... Однако и лю-
ди рассекречиваться не желали. На
телефонном определителе Тужили-
ной вместо цифр загорались про-
черки. И тогда дама поспешила в
милицию. 

Оперативники тут же выставили
во всех паспортных столах так назы-
ваемые сторожевики - уведомления
о запрете каких бы то ни было сде-
лок с квартирой Васильева. А заодно
сделали запрос на телефонную
станцию по поводу таинственных
звонков. Выяснилось, что в квартиру
Тужилиной звонили с мобильного
телефона... из Орехово-Зуевского
района Московской области. Теперь
сыщики были уверены, что имеют
дело с мошенниками.

- А в одно прекрасное утро к нам
пожаловал некий адвокат, - расска-
зывает сотрудник уголовного розы-
ска УВД ЮАО Валерий Шкарупа. - Он
заявил, что представляет интересы
Васильева. Адвокат стал рассуждать
о нарушении законов и потребовал
убрать «сторожевики». Его клиент,
дескать, желает совершить сделку с
недвижимостью... Адвоката мы ус-
покоили: никаких проблем, нам Ва-
сильев нужен по пустяковому воп-
росу, связанному с пропиской.
Пусть сам приедет - дело секундное.

Адвокат с чувством исполненного
долга отбыл восвояси, пообещав на
следующий день доставить гражда-
нина Васильева. И действительно на
другой день в кабинет Шкарупы в
сопровождении цыганки вошел
слегка помятый хозяин той самой
квартиры.

- Поначалу он утверждал, что с
ним все в порядке, - продолжает
рассказ Валерий Григорьевич. - Тог-
да под каким-то предлогом мы вы-
вели его в другую комнату, налили
крепкого чаю, успокоили, заверив,
что он в полной безопасности. И
только после этого Васильева про-
рвало. Он буквально упал нам в ноги
и стал умолять: ребята, спасите, ме-
ня похитили ради квартиры...

Выяснилось, что в Подмосковье
его вывезли какие-то цыгане. Живет
он вместе с еще тремя такими же,
как он, бедолагами. Есть им не дают,
держат взаперти в тесной комнатен-
ке, а на день выдают литр водки и
немного черного хлеба. Васильев
пожаловался, что даже не знает,
сколько дней находится в плену.
Время для него остановилось в мо-
мент пленения.

- В тот же вечер мы нагрянули в
Орехово-Зуево, - вспоминает сыщик
Андрей Кузнецов. - То, что мы там
увидели, трудно передать словами.
Почти потерявшие разум от прину-
дительного пьянства люди не могли
даже вспомнить свои имена, адреса,
обстоятельства похищения. Лишь

позже, через несколько дней, они
начали давать показания. Кстати,
один из них успел стать «молодоже-
ном». Его, естественно, без всякого
ведома женили на одной из цыга-
нок. Нетрудно догадаться, что квар-
тиру молодожена никто покупать не
собирался. Его бы просто отравили
и тихо похоронили, а жилье «в пол-
ном соответствии с законом» пере-
шло бы по наследству к «жене».

ОДИН УДАР - И «В ШОКОЛАДЕ»

Дальнейшая судьба участников
этой истории сложилась по-разно-
му. Васильев взялся за ум, нашел
работу, время от времени заходит к
сыщикам и благодарит за «второе
рождение». Другой мужчина, у кото-
рого уже успели переоформить
квартиру, тоже встал на ноги. Сдел-
ку с его жильем усилиями сотрудни-
ков милиции удалось признать не-
действительной. Он вернулся в свой
дом, бросил пить, начал нормаль-
ную жизнь. Увы, двое других похи-
щенных так и не оправились от слу-
чившегося.

Третий потерпевший, Царьков, за-

болел и умер. Другой хозяин «од-
нушки» так и не смог вернуть себе
жилье. Мошенники успели несколь-
ко раз перепродать его квартиру. Не
помогло ни вмешательство суда, ни
помощь сотрудников социальных
служб, которые выхлопотали одино-
кому семидесятилетнему старику
кров в приюте. Он тоже скоро умер,
потеряв не только квартиру, но и ве-
ру в справедливость.

Увы, судьба таких обездоленных
и обманутых, не умеющих разо-
браться в законах и постоять за се-
бя людей, сегодня никого не удив-
ляет. По мнению начальника отде-
ления уголовного розыска УВД
ЮАО Александра Сергеева, более
половины московских бомжей -
жертвы аферистов и бандитов, ко-
торые специализируются на сдел-
ках с недвижимостью. Причем мо-
шенники постоянно совершенству-
ют способы и схемы, помогающие
выяснять имена потенциальных
жертв, завладевать чужим жиль-
ем, получать огромные барыши,
обманывая добросовестных поку-
пателей.

Покупка новой квартиры - значи-
тельное событие даже для состоя-
тельных людей. Это не приобрете-
ние дорогого телевизора или авто-

мобиля. Большинство совершает та-
кие сделки, если совершает вообще,
один раз в жизни. Мало у кого есть
опыт в этой области. Не многие спо-
собны разобраться в хитросплете-
ниях законов, выяснить подлин-
ность тех или иных документов.

Недавно сотрудники уголовного
розыска занимались любопытным
делом. В милицию обратилась пря-
мая наследница - дочь умершего
владельца квартиры на Каспийской
улице. Наследница неожиданно вы-
яснила, что на жилье отца претенду-
ет неизвестная ей дама, называю-
щая себя вдовой...

Дочь не слышала от отца, чтобы
тот собирался жениться. Началось
судебное разбирательство. Каково
же было удивление судьи и истицы,
когда они установили, что покойник
официально оформил отношения с
«женой» через двадцать дней после
собственной кончины. Причем брак
был зарегистрирован в Тульской об-
ласти, где хозяин спорной квартиры
не был ни разу в жизни.

И все-таки перечисленные выше
случаи далеко не самые сложные и
бесперспективные. Гораздо хуже,

если мошенники успевают не только
незаконно завладеть чужими квад-
ратными метрами, но и перепродать
приобретенную собственность даль-
ше. В таких ситуациях добросовест-
ный покупатель, выложивший круг-
ленькую сумму в долларах, будет
оспаривать свое право на квартиру в
суде. Ведь в случае проигрыша ни-
кто ему денег не вернет. А жулики,
получив требуемую сумму, немед-
ленно растворяются на бескрайних
просторах СНГ. И спросить с них по
закону практически нереально. Как
говорят о своем бизнесе аферисты:
один удар - и «в шоколаде». 

ЗАКОННЫЙ БРАК 
С... ПОКОЙНИКОМ

Опытные оперативники знают,
кто обычно дает наколку преступни-
кам. Это не руководители ЕИРЦ или
ДЕЗов. Чаще всего в начале цепочки
находятся рядовые клерки, «серые
мышки», которых и заподозрить-то
не в чем: тихие, скромные, но при
этом имеющие доступ ко всем ба-
зам данных, печатям, служебным
бланкам... Они выводят черных мак-
леров на одиноких стариков, боль-
ных и немощных людей, не умею-
щих и не имеющих сил постоять за

себя. Они первыми узнают о смерти
жильцов, немедленно сообщают
своим хозяевам об освобождаю-
щемся жилье.

- Недавно к нам обратились на-
следники умершего хозяина «двуш-
ки» в Битце, - говорит Валерий Шка-
рупа. - Выяснилось, что жилье про-
дано через десять дней после похо-
рон. И самое интересное, что в куп-
чей стояла подпись самого покойни-
ка... Когда стали проверять докумен-
ты - снова удивились. Бланк нотари-
уса, удостоверяющий подлинность
сделки, был с голограммой, защит-
ными водяными знаками и прочими
атрибутами. Только потом стало яс-
но, что он поддельный.  Но и это не
все. Квартира была уже перепрода-
на. И ее нынешние хозяева по суще-
ству являлись добросовестными по-
купателями.

Очень важно успеть разоблачить
махинаторов на этапе «покупки»
жилья так называемым буфером.
Кто такой буфер - поясню на схеме.
Сначала мошенники подделывают
документы и совершают сделку от
имени реального хозяина с «буфе-
ром». Это виртуальный покупатель,
член той же шайки. Ему, естествен-
но, денег никто не платит. Он суще-
ствует лишь для того, чтобы «от-
мыть» сделку. Как только она совер-
шается, «буфер» тут же продает
квартиру уже настоящему добропо-
рядочному владельцу.

Такие «буферы» есть в каждой
группе. Недавно Шкарупа и его кол-
леги задержали девицу, которая за
последние шесть лет сменила 10
квартир в Москве. Причем не самых
дешевых. Она нигде не работает, жи-
вет на съемных квартирах. Даже
найти ее было непросто.

Но с реальными «буферами» бо-
роться все же можно. Гораздо хуже
бывает, когда и они оказываются
миражом. Однажды, расследуя об-
стоятельства очередной аферы в
районе Борисовских прудов, сыщи-
ки вышли на липового наследника
трехкомнатной квартиры некоего
Виноградова. Он успел увести
«трешку» стоимостью $140 тысяч
из-под носа законных хозяев. Но ко-
гда Виноградова, работавшего на ав-
тобазе, наконец-то нашли, выясни-
лось, что о сделке он понятия не
имеет. Просто он неосмотрительно
давал свой паспорт на четыре дня
приятелю. Время совершения фик-
тивной сделки и отсутствие паспор-
та у его хозяина полностью совпада-
ло. Больших трудов стоило наслед-
никам доказать в суде, что уже про-
шедшая оформление сделка была
чистой аферой.

Можно ли избежать обмана? Как
говаривал персонаж известного
фильма, полной гарантии не дает
даже Госстрах. Но некие правила,
которые помогут избежать неприят-
ностей, стоит усвоить.

- Абсолютное большинство мо-
шенничеств с жильем, - считает Ан-
дрей Кузнецов, - могли бы разва-
литься на самой ранней стадии. Для
этого покупатели должны были про-
явить элементарную любознатель-
ность: расспросить у своих будущих
соседей о хозяевах приобретаемой
квартиры. Ведь порой люди отдают
сотни тысяч долларов незнакомцу,
который утверждает, что он единст-
венный наследник «горячо любимо-
го дядюшки». Хотя любой из сосе-
дей мог бы сказать, что у умершего
было две дочери и пятеро внуков...

- Не буду вспоминать старую по-
говорку про сыр в мышеловке, - за-
канчивает комментарий Андрей Вла-
димирович. - Часто видишь объяв-
ления на столбах: срочно продам
квартиру. И при этом указывается
смешная цена. У нас, мол, такие об-
стоятельства, срочно продаем, нуж-
ны деньги... И многие «ведутся» на
старый как мир трюк. А потом выяс-
няется, что, сэкономив $ 5-7 тысяч,
люди теряют все деньги, жилье и
приобретают головную боль. Поку-
пателям недвижимости я бы посове-
товал иметь дело только с проверен-
ными риэлторскими конторами. Они
владеют солидными базами данных
и проверяют все сделки так же, как в
милиции или налоговой инспекции.
И еще один совет. Можно потратить
дополнительно $ 1-2 тысячи и за-
страховать свою сделку на случай
форсмажора. Уж тогда-то вы точно
останетесь при своих интересах, и
«мертвым душам» в вашем жилье
места не найдется.

ПОМОЖЕТ 
КРЕДИТ
ДОВЕРИЯ
В рамках закона «Об общественных
пунктах охраны порядка в городе
Москве»  в столице действует 732
ОПОПа. По мнению одного из разра-
ботчиков закона, депутата Мосгор-
думы Инны Святенко, уже сегодня
заметны первые результаты дея-
тельности новых общественных
формирований.

- Инна Юрьевна, недругов у закона было больше, чем сто-
ронников? Слишком уж долго и бурно он обсуждался...

- Дебаты по поводу закона продолжались не дольше, чем
обычно. Просто в отличие от наработанной практики мы нача-
ли обсуждение параграфов документа еще до внесения его в
Думу. И сделали это умышленно. Растормошили общество,
заставили людей задуматься: вместо того чтобы участковым и
общественникам кивать друг на друга, кто к кому должен пер-
вым обращаться, не лучше ли организовать нормальное по-
лезное сотрудничество?

Кроме того, закон предусматривает бюджетное финансиро-
вание. А принятие таких документов всегда сопряжено с допол-
нительными согласованиями.  Другое дело, что велись разго-
воры по поводу полномочий представителей ОПОПов. Многие
опасались вмешательства в личную жизнь граждан.

- В стране, где долгие годы самые острые темы обсужда-
лись шепотом на кухне, такие тревоги вполне понятны. Помни-
те крылатую фразу героини Мордюковой из фильма «Брилли-
антовая рука» по поводу распространения среди жильцов лоте-
рейных билетов: «Если будут отказываться - отключим газ...»
Разве таких горе-общественников нет?

- Подобные ситуации сейчас исключены. Жизнь стала дру-
гой. В Тверском районе был случай. Пришел к жильцам обще-
ственник: «Где у вас тут иногородние-приезжие? Я  обществен-
ник, буду разбираться». Но разобрались с ним. Больше он лю-
дей не тревожит...

Ведь никто не подменяет милицию, не берет на себя выпол-
нение функций представителей закона. Зато теперь у милици-
онеров не будет таких отговорок: нас не пускают в квартиру, мы
не можем найти понятых и т.п. И в борьбе с преступностью, в
профилактике терактов члены общественных пунктов будут по-
лезны.

- Есть уже примеры?
- В том же Таганском районе по инициативе и под контролем

членов ОПОПов были отремонтированы видеокамеры, кодовые
дверные замки. И сразу же снизилось количество обращений
граждан по поводу краж, нападений в подъездах. Результатив-
но действуют ОПОПы в Щукине, в Басманном и Тверском рай-
онах...

Но так далеко не везде. У нас как во всем: хороший мэр -
красивый ухоженный город. А если пришел на место неради-
вый человек, то и толку никакого не будет. Тишина и покой. Я
уверена, что постепенно работа наладится, и мы увидим, на-
сколько нужны и важны такие структуры в городе. 

Пример из того же Таганского. В подъезде собиралась
компания подростков. Люди писали письма, ходили на при-
ем в милицию, жаловались во все инстанции на неизвестных
хулиганов. Когда же к делу подключились местные общест-
венники, вопрос решился быстро и без подключения мили-
ции. Выяснилось, что собирались там ребята из того же до-
ма. Родители считали, что дети занимаются английским, а те
бездельничали по соседству. Правильно говорит мэр: мы жи-
вем в одном дворе, а порой не знаем в лицо соседей. В том
же Щукине общественники проявили активность, изобрета-
тельность. И там летом проходили мини-фестивали, народ-
ные гулянья... 

Общественные пункты охраны порядка не подменяют со-
бой исполнительную власть. Но, обладая кредитом дове-
рия как со стороны власти, так и у жителей конкретного
района, будут выполнять важную и полезную социальную
функцию, укреплять взаимодействие между горожанами,
органами местного самоуправления и государственными
структурами.

«НАСЛЕДНИКИ» 
С БОЛЬШОЙ ДОРОГИ
Если вы собрались приобретать квартиру, будьте внимательны: ры-
нок недвижимости в столице давно уже стал областью рискованной
коммерции. Сегодня в судах Москвы находятся десятки уголовных
дел, связанных с куплей-продажей жилья. Причем обманутыми на
сотни тысяч долларов нередко становятся абсолютно законопослуш-
ные граждане.
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