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-Алексей Васильевич, у лю-
дей множество самых раз-
ных документов, удостове-

ряющих право на землю. Какие из
них сегодня признаются юридиче-
ски действительными? Нужно ли
всем дачникам поголовно привати-
зировать свои земельные участки? 

- Любые документы на земель-
ные участки и дачи, полученные гра-
жданами на законных основаниях,
не потеряли своей юридической си-
лы. Больше того: в действующем
законе («О введении в действие Зе-
мельного кодекса Российской Фе-
дерации от 25 октября 2001 года
№ 137-ФЗ») не идет даже и речи о
том, что физическим лицам нужно
что-то менять в своих документах
на земельный участок и возведен-
ное на нем строение. И уж тем более
- не надо получать никаких новых
бумаг. А пресловутое переоформ-
ление документов на пользование
землей до 1 января 2006 года каса-
ется только ОРГАНИЗАЦИЙ. Просто
кому-то выгодно подвести под него
и граждан.

- Некоторые риелторы убеждают
землевладельцев в необходимости
переоформить с их помощью доку-
менты на землю и дачу до нового
года. Чаще всего на эту удочку по-
падаются те, у кого есть такая за-
пись в свидетельстве о праве соб-
ственности на землю: «Свидетель-
ство является временным докумен-
том и действует до выдачи соот-
ветствующего государственного
акта установленной формы». Что
значит «временным», может ли та-
кой документ утратить свою силу?
Кому и когда грозит опасность ос-
таться с «просроченным» докумен-
том у разбитого корыта - без земли
и дачи?

- Действительно, изначально в
свидетельствах на право собствен-
ности на землю, которые выдава-
лись органами местной админист-
рации, делали такую запись. Логи-
ка законодателя была такой: этим
переходным документом закре-
пить право на земельный участок, а
затем провести работы по земле-
устройству за счет обладателя уча-
стка: установить границы на мест-
ности и выдать документ постоян-
ного действия. Но еще в 1993 году
Президент РФ издал указ, по кото-
рому эти временные свидетельства
объявлялись постоянно действую-
щими документами. Так что фор-
мальная запись о временном доку-
менте сегодня не имеет юридиче-
ской силы.

- Мало того что об этом садово-
ды-огородники не знают. К тому же
еще некоторые риелторы их дезин-
формируют в целях наживы. Ниче-
го не скажешь - бизнес по-русски.

- Кроме того, ажиотаж вокруг зе-
мли иногда подогревается некото-
рыми руководителями муници-
пальных образований. Недавно к
нам поступила жалоба на постанов-
ление главы администрации города
Дзержинского Московской облас-
ти, следуя которому граждане вме-

сте с юридическими лицами были
обязаны до 1 января 2006 года то-
же переоформить право постоян-
ного бессрочного пользования на
землю. Это решение явно превы-
шает компетенцию главы админи-
страции.

- Ходят слухи, будто такое поня-
тие, как «бессрочное пользование
землей, прекращает свое сущест-
вование, а участки, оформленные в
собственность до 31 декабря 1998
года, нужно переоформлять.

- Право постоянного бессрочного
пользования земельным участком,
которое закреплено в 20-й статье
Земельного кодекса, сохраняется за
всеми землепользователями. 

- В каком случае нужно офор-
мить право собственности на зе-
мельный участок, предоставлен-
ный мне в пользование?

- Только в одном - если вы соби-
раетесь совершить с ним какую-ли-
бо сделку: продать, заложить, по-
дарить.

- Что нужно сделать, для того
чтобы продать приватизированный
земельный участок?

- Достаточно заключить договор
купли-продажи в простой письмен-
ной форме. По желанию заинтере-
сованных лиц договор может быть
удостоверен в нотариальном по-
рядке. К договору должен прикла-
дываться кадастровый план зе-
мельного участка и документы тех-
нического учета технической инвен-
таризации, описывающие объекты
недвижимости, находящейся на
этой земле. В дальнейшем нужно
будет зарегистрировать переход
права на земельный участок от од-
ного лица к другому путем обраще-
ния в территориальные подразде-
ления Росрегистрации. Все регист-
рационные действия в отношении
земельных участков проводятся по
месту их нахождения. Скажем, в от-
деле по Щелковскому району Глав-
ного управления федеральной ре-
гистрационной службы по Москов-
ской области. При продаже имуще-
ства, находящегося в совместной
собственности супругов, необходи-
мо нотариальное согласие второго
супруга-землевладельца. Если про-
дается участок, находящийся в соб-
ственности у несовершеннолетнего
ребенка, оставшегося без попече-
ния родителей, нужно разрешение
органов опеки и попечительства.

- Алексей Васильевич, мы гово-
рили о дачных и садовых участках.
Но поднятая волна слухов накрыла
также собственников частных до-
мов в деревнях и поселках. У боль-
шинства из них нет документов,
подтверждающих право собствен-
ности. Что делать?

- Если ваш дом, он же объект не-
движимости, не является само-
вольной постройкой и возведен в
установленном законом порядке, то
достаточно иметь свидетельство о
государственной регистрации.

Совсем другое дело, если чело-
век приобрел чистый участок земли
для застройки. В этом случае его
строительный объект к моменту
сдачи в эксплуатацию должен
иметь соответствующий документ.
Иначе придется платить повышен-
ный земельный налог за незавер-
шенное строительство.

- Алексей Васильевич, получает-
ся, что мы с вами обсуждаем до-
мыслы, которые возникли из-за ин-
формационного вакуума. И, конеч-
но, отчасти по вине некоторых недо-

бросовестных риелторов. Неужели
никто не накажет посреднические
фирмы, подливающие масла в
огонь? Ведь они распространяют
заведомо ложную информацию. И
вместо того чтобы объяснить ка-
кой-нибудь бабуле, что ей ничего не
нужно переоформлять, они вынуж-
дают отдать им свои последние, как
говорится, «гробовые» деньги. Наши
читатели называли суммы за пере-
оформление дачи - до пятидесяти
тысяч рублей.

- Как правило, в таких случаях
заключается договор на оказание
так называемых консалтинговых
услуг. К сожалению, у нас нет евро-
пейского подхода к юридическим
услугам, когда риелтор, действую-
щий по лицензии, отвечает за все те
разъяснения, которые дает клиенту.

Никто из государственных орга-
нов не будет отслеживать, к кому и
на каком основании вы обращае-
тесь. В конце концов это ваше дело
- доверять слухам и разного толка
коммерческим организациям или
нет. С ложью можно бороться толь-
ко правдой. А правдивая информа-
ция вытекает из правильного пони-
мания и применения норм закона.
Дефицит информации возник отча-
сти и из-за того, что наши террито-
риальные отделы управления не ве-
ли активную работу по разъясне-
нию законодательства по этим воп-
росам. Теперь мы обязали их этим
заниматься.

- Мне кажется, у служителя Фе-
миды, как и у врача, должна быть
своя клятва Гиппократа и принцип
«не навреди». В конце концов такое
понятие, как честь мундира...

- К сожалению, никаких обяза-
тельств по объективному разъяс-
нению законодательства у ком-
мерческих организации нет. Они
чаще дают рекомендации, кото-
рые выгодны только им. Посред-
нические услуги между государст-
вом и гражданином - вообще нон-
сенс. Да к тому же еще и платные!
А сколько появилось таких прили-
пал, вы сами знаете. Те люди, ко-
торые действительно хотят разо-
браться в ситуации, придут только
в госучреждение.

Итак, составим свод правил дач-
ника. Первое - никакие документы
на землю, полученные на законных
основаниях, гражданам пере-
оформлять не нужно. Второе - ни-
кто не имеет права лишить закон-
ного владельца его дачи или участ-
ка. И третье - не все риелторы оди-
наково полезны.

- Алексей Васильевич, у вас в
управлении работает «горячая ли-
ния»?

- Предвидя такое количество об-
ращений, мы ввели дополнитель-
ные приемные дни для территори-
альных отделов. К нам можно запи-
саться на прием и в юридический
отдел, и к заместителям руководи-
теля. Желающим выдаем копию ин-
формационных писем, которые от-
правили в свои территориальные
отделы. Повторю: мы обязали наши
отделы, работающие на местах, вес-
ти разъяснительную работу. А в на-
шем вестибюле можно ознакомить-
ся со специальным информацион-
ным стендом.

Для того чтобы записаться на
прием в управление Федерально-
го агентства кадастра объектов
недвижимости по Московской об-
ласти, позвоните по телефону 
264-43-32.

«Не секрет, что сейчас происходит настоящий ажиотаж вокруг
приватизации садовых участков и возведенных на них строений...
Толпятся сумасшедшие очереди в БТИ и у нотариусов, люди тратят
деньги и нервы, наживаются расплодившиеся посреднические
фирмочки. Не могли бы дать в газете компетентное и полное разъ-
яснение по этому вопросу? Что, когда и как надо сделать мне, дач-
нику, чтобы не остаться в дураках? Сергей Таращанский, СВАО».
В редакцию приходит много подобных писем. Проблема как снеж-
ный ком продолжает обрастать слухами и домыслами. Чтобы полу-
чить информацию из первых рук, наш специальный корреспондент
Елена ВОЛКОВА отправилась на встречу с заместителем руково-
дителя управления Федерального агентства кадастра объектов не-
движимости по Московской области Алексеем ЛАЩЕНОВЫМ. 

ЗАЧЕМ ДАЧНИКУ
МЕДВЕЖЬИ УСЛУГИ? 
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